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Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Werner Bohnlein
Bischofswiesen
Rechtsanwalt, Vorsitzender

Ursula Holzl
Bischofswiesen
Bankkauffrau, stellvertretende Vorsitzende

Marcus Huber
Bischofswiesen
Versicherungsmakler

Vorstand

Armin Nowak

Bischofswiesen

Immobilienwirt (Diplom-VWA)

Aktionarsstruktur

Vorstand .................. ... . .....970%

Mitarbeiter ... ....06%
Streubesitz. . ... 2,4 %




Bericht des Aufsichtsratsvorsitzenden

Werner Bohnlein (Aufsichtsratsvorsitzender)

Der Aufsichtsrat hat sich im Geschaftsjahr 2014 entsprechend
seinen gesetzlichen und satzungsgemafen Aufgaben durch den
Vorstand regelmaRig Uber die Geschaftsentwicklung und Uber die
wichtigsten Geschaftsvorfalle unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschaftsjahr 2014 die
folgenden Aufsichtsratssitzungen abgehalten: 15.01.2014 und
07.05.2014.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Vorstands fir das
Geschaftsjahr 2014 sind von dem Steuerbtiro Plenk und Foisner

GmbH aus Berchtesgaden erstellt worden. Nach dem abschlieenden
Ergebnis und der vom Aufsichtsrat vorgenommenen eigenen Prifung,
sind keine Einwendungen zu erheben.

Der Aufsichtsrat billigt den vom Vorstand aufgestellten Jahresab-
schluss; er ist damit festgestellt. Dem Vorschlag des Vorstandes zur
Verwendung des Jahresergebnisses schliel3t sich der Aufsichtsrat an.
Berchtesgaden, im Mai 2015

gez. Werner Bohnlein
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)



Lagebericht des Vorstands

Armin Nowak (Vorstand)

Im siebenundzwanzigsten Geschaftsjahr der Firma konnte der
Jahresumsatz von 2013 nicht gehalten werden, so dass er um 31
Prozent nachgab. Insgesamt handelte es sich um ein schwieriges Jahr
in der Firmengeschichte. Der feste Kundenstamm blieb bei ca. 4.600
Personen, wobei die Datenbank turnusmal3ig bereinigt worden ist.

Die globale, bundesweite wirtschaftliche Entwicklung am
Immobilienmarkt war weiterhin gepragt durch die Finanz- und
Eurokrise (Griechenland) und der damit verbundenen Geldschwemme
der EZB. Mittlerweile splren auch wir hier im Berchtesgadener Land
entsprechende negative Auswirkungen. Der Immobilienmarkt im
stidlichen Landkreis boomt zwar weiterhin, aber nicht mehr in dem
gewohnten AusmafR. Die Verkaufer, sofern sie verkaufsbereit sind,
fordern unrealistisch hohe Preise. Die Kaufinteressenten hingegen
werden kritischer und kaufen nicht mehr zu jedem Preis.

Personelles: Frau Katrin Seidinger hat die Nowak Immobilien AG
verlassen und eine Stelle bei der Gemeinde Ramsau angenommen.
Aus Kostengriinden (Umsatzriickgang) haben wir die Position

nicht wieder neu besetzt. Unsere Angestellten werden standig
weitergebildet, um fachlich und rechtlich immer auf dem neuesten
Stand (Geldwaschegesetz, Widerrufsrecht, Bestellerprinzip usw.)

zu bleiben. Eine Abhangigkeit von Bautragerfirmen oder GroRkunden
im Landkreis bestand und besteht fur unser Unternehmen nicht.

Der Vorstand schlagt der Hauptversammlung vor, den Jahresverlust
mit dem bestehenden Gewinnvortrag zu verrechnen und den
Bilanzgewinn von 4.506,24 Euro auf neue Rechnung vorzutragen.
Eine Dividendenzahlung fur 2014 ist nicht geplant.

Unsere Leitseite ,nowak-ag.de” zahlte im Jahr 2014 durchschnittlich
40.000 Besucher (Vorjahr: 45.000 Besucher) monatlich, wobei es
sich hier um echte Visits handelt. Das Alexa-Ranking hat sich stark
verschlechtert. Unsere Internetseite liegt weltweit auf Rang 150.000
und deutschlandweit auf Rang 6.000. Dies hangt unter anderem mit




dem mittlerweile geringen Immobilienangebot zusammen. Trotzdem
versuchen wir die (SEO) Suchmaschinenoptimierung nachhaltig zu
verbessern.

Uber die ,Social Media-Kanale, wie twitter, facebook, google+ oder
youtube finden wir nach wie vor neue, gerade jungere Kunden.
Mittlerweile vermitteln wir ca. 8o Prozent der Miet- oder Kaufobjekte
uber das Internet.

Unser Online-Produkt ,Nowak Immobilien Newsletter” wird
voraussichtlich nur noch dreimal im Jahr erscheinen. Dieser
Informationsbrief hatte zum Jahresende bereits tUber 1.700
Abonnenten, die diesen Newsletter regelmafig kostenlos per
E-Mail beziehen. Das Printprodukt ,,Nowak Immobilien-Zeitung*“
wird aufgegeben. Eventuell werden wir nur noch sogenannte
Themenzeitungen anbieten.

Berchtesgaden, im Mai 2015

gez. Armin Nowak
(Vorstand)



Ausblick

Die anhaltende Finanz- und Krimkrise hat uns noch vor einer
Immobilienblase verschont. Sehr problematisch wird in Zukunft

die Akquisition von attraktiven Immobilienangeboten sein, da
wenig gebaut wird und die Verkaufer vermehrt ihre Immobilien
behalten oder zu vollig Uberteuerten Preisen verkaufen wollen.
Unser Augenmerk muss daher im Objekteinkauf liegen. Die
Nachfrage in Bayern und dort insbesondere in der Ferienregion, dem
,Berchtesgadener Land“ wird nach wie vor bestehen bleiben.

Die Firma Nowak Immobilien AG ist daher auch im laufenden
Geschaftsjahr wieder gut positioniert und zuversichtlich, den Umsatz
gegenuber dem Vorjahr zu halten. Die Risiken des zukunftigen
Wachstums liegen in der Gesetzgebung, sowie der Entwicklung

der Nachfragesituation flr Gebrauchtimmobilien, Mietwohnungen
und Gewerbeobjekten im regionalen Immobilienmarkt.

Vor diesem Hintergrund erwarten wir fir 2015 einen Geschaftsverlauf

mit leicht positivem Grundton. Wir hoffen, dass dann wieder eine
Dividendenzahlung moglich ist.

Berchtesgaden, im Mai 2015

gez. Armin Nowak
(Vorstand)




Im Jahr 2014 von uns vermittelte Immobilien
(Auszug)

2-Zimmer-Eigentumswohnung
in Bayerisch Gmain

2-Zimmer-Eigentumswohnung
in Schonau am Konigssee

1-Zimmer-Eigentumswohnung
in Stanggass

2- Zimmer-Eigentumswohnung
in Buchenhohe




Weitere Ereignisse im Jahr 2014

14. Hauptversammlung
vom 05.08.2014

Vorstand Herr Armin Nowak,
Frau Ursula Holzl und Herr
Marcus Huber.

Nowak Immobilien AG
wurde von der Creditreform
Rosenheim Karl KG mit dem
Bonitatszertifikat Crefo-Zert
ausgezeichnet

Vorstand Armin Nowak
und Creditreform-Prokurist
Rainer Wagatha



Gewinn- und Verlustrechnung 2014

Geschafisjahr Vorjahr
EUR EUR EUR

1. Rohergebnis 160.734189 3414881

2. Personalautwand
a) Lahne und Gehalber 90.200,29 105,694 38
b} soziale Abgaben und
Autwendungen fr
Altersversorgung und
fibr Unterstiitzung 18.518.10 108.719,39 16.584,50
= dawvan flr Allersvarsorgung
EUR 540000 (EUR 5.400,00)

3. Abschreibungen
a) aul immaterielle YVermogens-
gegenstande des Anlage-
vermogens und Sachanlagen 11.851.50 0.652.64

4, sonstige betriehliche
Autweandungen 56 58552 T0Tas5 11

5. Eriréige aus anderen
Wertpapieren und Ausleihungan
des Finanzanlagevermegens 263,76 158,75

&, sonstige Zinsen und dhnliche
Eriraga 1.56 1.562 81

7. Zinsen ung ahnliche
Autwandungen ilas3al 1.804 52

8. Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstitigkeit 18.080,21- 20.239.32

g, auBerordeniliche Ertrige 0,00 T.223.69
10. auBerordentliches Ergebnis 0,00 722360

11. Steuam vam Einkommen und
vam Ertrag 2148 75- 10,427 53
= davon Autwendungen aus der
Zuliihrung und Aulldsung
latenter Stewerm EUR 0,00
(ELIR 3.243 5d)
- davon Erirdge aus der
Zuflhrung und Aufldsung
latenier Stewarm EUR 2.149.00

(EUR 0.00)
12, sonstige Steuemn 121,00 2027 75- 122,00
13. Jahresfehlbetrag 16.032. 45 25.913,08-

Berchtesgaden, den 04, Mai 2015
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Bilanz zum 31.12.2014
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Anlagenspiegel zum 31.12.2014
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Erlauterung und Anhang

Bai dar Aulstelleng dar Bilanz und dar Gesdnn- und Yerusinechnung wendan folgande Bilanziarungs- und
Bawariungsmathodan angawandt:

Entgaltich arworbans immatedella Vemagensgegenstinda (u. a. Software) wanden entsprechand dir
sleusschin Handhabung akivigr! wnd nach iheer voraussichiichen Nutrungsdaser abgeschricben.

Sachanlagen werden 2u dan Anschafungs- und Herstellungskosten abedglich Abschreibungen angesetzt. Die
planmadigen Abschredbungen werdan ab 2010 innernalh der handalsrechitlich zugslassenan Zeilrfume Enaar
VORQEnMmEan. i

Bal bewaglichen Anlagegegensiénden de vor 2010 angaschalit wurden eroigl der Ubergang won der
dagresshiven zur linearan Abschreibung, sobald dies zu hiharen Jahresabschreibungen flhet wund aus
slausichen Grindan gabolen ist,

Bawagliche Gegenstinda dos Anlagevarmbgens bes hu einam Werl von 410,00 Euro wanden im Zugangsjshe
solort abgeschrisben

Fir bwaglichs Gegenstinds des Anlagevermagens mil ainerm Werl von 150,00 Eurg bis 1.000,00 Eung, dis vor
2010 angeschalll wurden wurde in Sammeiposten gebildel, der aul Tanl Jahr verteilt abgoscheieben wird,
Werlpagiera und Genossenschaftsanteile warden 2u Anschaungskosten bawerted,

Diie Al ghedarnung des ANAGEvVermMogens ergitt sich sus dem bolged Golen Anlagaspiegel.

in Arbedl bafindliche Aufirdge waren zum Bilanzstichtag nicht vorhandean,

‘Warervorrale wanen muwm Bilanzstichiag nichl woshandan,

Wearlpagiara des Umiladvarmogens wendan mit dan Anschatiungskostan baw, dam resdrigensen Tedwart
angesall.

Fordarungen und sonstigs Vermagensgeqenstinde werden mit dim Nenmwer bew. Gem nisdngenen
baizulagendan W angasalzl. Pauschatweribanichligungen wurden nichl vorgenommen, Zveslelhalis
Fordarungan bastanden nicht,

Kassen- und Bankbestinde warden mit dem Menmsert angasetzt,

Ribckstellungan sind in Hiha das Batrages angesatsl, der nach verninfliger kaufmannischar Baureiung
nobapnidig EsL.

Fiir passive lnlenta Steuem wurda ein Bilanzansaiz in Hobe von 2.574,00 Euro gebildat.
Verbindichkeilen wanden mil dem Rbckeshlungsbaetrag sngesetzl.
Akl Rechmmgsabgranzurgen wardan nur 10n Versichenungen und Ausgaben gatildel.

Die Bilanziarung arfolgt vor Verwendung des Jahresiberschusses,

Erganzung zyr Gewlinn- uns Verlusirechnung;

13, Jahrosiehibatrag Gewinn- und Verlusirechnung 2014 16032 46
14, Gewinnvorlrag aus dem Vorjahr 20537 .95
15. Emnahrme aus der Kapialricklage 0,00
16, Eninahrme aus den Gewinnricklagen 0,00
17. Eingtellung in die Gawinnnbcklagen 0,00
18, Dividendenzahlung (Kommektur) 075

14, Bilanzgawinn 4.506.24




Bestatigungsvermerk
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Bescheinigung der Steuerbaratungsgeselischalt Iber die Erslelung mit
Plausibllitatsbeurtedlungen

kch hebe auftregsgemall den nachslehenden Jatresabschiuss - bestehend aus Bilanz, Gewinn-
wrd Verlusirechnung sowle Anhang - der Firma

Howalk [mimobilien AG
Immabdisn

fir das Gﬂﬁlﬂuﬁvﬂ'ﬂmﬂtﬂ*ﬂﬂmﬂﬂlﬂﬂﬂ Liries wm ﬂardw‘hﬂ'mlw‘rﬂﬁ
rechlfichen Yorschriflen dor ergdnzenden Bosimm EHMMMLW
mﬂiﬂwwﬂammbgﬂﬂmmwdumkﬂﬂbﬂmw

ge und Bestandsnachweise, die ich auftragsgemid nicht gearft, wohl aber auf Plausibiltat be-
urtedll habe, sowis da mir artaiiten Auakinfie. D BuchfOhrung sowie die AufsteBung das IFven-
tars und des Jahresabschiusses nach dan deutschen handelsrechilichen Vorschrifien und den
Wmmmmmmmvmmmnw

ich habe meinen Aufirag unter Beachiung der Veriautharung cer Bundessisusrberaterkammer

der Buchfuhrung und des Invantars sowie der Vorgaben #u den anzunwendandan

und Bewertungsmathoden Zur Baurtelung der Plausbillat der mir vorgelegben Balegs Lind
VOIGEnemmen, um m 1

dass diese nichl ordnungsgemal sind. Hierbei sind mir keine Umstinde bekann! pewordan, die

gegen die Ordmmgsmalighel dor mir vorgelegten Unleragen und des aul disser Grundiaga von

mir erstalien Jahresabschiugaes sprechen.

Berchisagadan, den 04, Mai 2015







Nowak Immobilien AG
Maximilianstr. 15 | 83471 Berchtesgaden
Tel.: 08652 / 64000 | Fax: 08652 / 64081
Internet: www.nowak-ag.de

E-Mail: info@nowak-ag.de

www.facebook.com/Nowaklmmobilien
www.twitter.com/Nowakimmobilien

WKN 520411
ISIN DE0005204119

Besuchen Sie uns im Internet! .



