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Lokales

»Der Boom stockt auf hohem Niveau«

Der Immobilienmarktbericht Herbst 2

Berchtesgadener Land -
»Der Immobilienboom
* stockt auf hohem Niveau«,
so der Immobilienexperte
Armin Nowak aus Berchtes-
gaden. Nowak présentiert
den
richt Herbst fiir Siidostober-
bayern.

Mit dem Immobilienmarkt
kommt fast jeder irgendwie
in Beriihrung: Als Mieter
oder Vermieter sowieso,
aber auch die Eigennutzer
kénnten dariiber nachsin-
nen, was ihr Besitztum denn
wert ist, ob sie in Wohnbau-
ten Geld anlegen oder in ein
Mietobjekt wechseln sollten.

Jetzt hat es laut Statistik-
amt der Stadt Miinchen bei
den Zuwanderungen einen
tief gehenden Umschwung
gegeben. Das ganze Jahr
2017 lagen bei den Deut-
schen die Wegziige iiber den
Zuziigen. Zum -Jahresende
ging die Schere sogar weit
auseinander.  Gleichzeitig
gab es auch bei den Auslin-
dern im zweiten Halbjahr
erheblich mehr Wegziige als
gleichzeitige Zuziige.
»Selbst der Geburteniiber-
schuss ging erstmals seit ei-
nem Jahrzehnt wieder zu-
riick«, so Nowak.

Im bisherigen Jahresver-
lauf sieht es demnach auch
in Miinchen nach Stagnation
aus. Diese Zahlen ergeben,
dass der Aufwirtsdruck bei
den Immobilienpreisen et-
was nachlassen sollte. Im-
merhin schrumpfte die Be-
vilkerung Miinchens  Ende
April im Vorjahresvergleich
um fast 17200 Menschen.
»Nach  allen  Kriterien
wiéchst die Bevolkerung
Miinchens im Moment nicht
mehr und die Dynamik am
Immobilienmarkt lasst
nache, lautet das Fazit.

Auch das Berchtesgade-
ner Land kann sich von die-
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018 fiir Siidostoberbayern

»Die Anschaffungspreise von Mehrfamilienhdusern steigen erheblich schneller als die

Mieten bei neuen Vertragsabschliissen«, informiert Immobilienexperte Armin Nowak un- -
ter anderem im Marktbericht fiir diesen Herbst.

sem Trend aus Miinchen
nicht abkoppeln. Angesichts
einer fehlenden Alternative
— die Zinsen sind nahe null

und Aktien mégen die meis-

ten Deutschen nicht — hat

sich dabei die Bewertung

auf stolze Niveaus emporge-
schwungen. In den genann-
ten GroBstddten mit Sogwir-
kung zahlt man fiir eine Ei-
gentumswohnung  mittler-
weile beim Kauf fast die
30-fache Jahresmiete. Im
Umfeld der Finanzkrise lag
dieser Wert 2009 noch beim
22-fachen. Demnach gilt
laut Nowak auch im Berch-
tesgadener Land durch die
hohe Nachfrage, gute Stim-
mung bei den Verkidufern

und giinstige Finanzierun-

gen: »Verkiuferherz, was
willst du mehr?«

Die Warnzeichen zeigen
sich nur langsam und wer-
den den Markt kurzfristig
wohl auch noch nicht groB
beeinflussen, ist sich der Im-

mobilienexperte aus Berch-
tesgaden sicher. Jedoch soll-
te man angesichts der Prei-
se, die schneller als das

Bruttoinlandsprodukt klet-

tern, die Vorsicht nicht ganz
aufgeben. Denn langfristig
muss die Wirtschaft die ho-
heren Preise und Mieten fi-
nanzieren, also halbwegs im
Gleichklang sein.

Und auch beim Verhiltnis
von Preisen und Mieten zei-

gen sich Warnzeichen. So

steigen zum Beispiel die An-
schaffungspreise von Mehr-
familienhdusern . erheblich
schneller als die Mieten bei
neuen Vertragsabschliissen.
Das heifit umgekehrt: »Die
Rendite beim Erwerb eines
Mietshauses sinkt.« Solange

die Zinsen niedrig sind und .

deutliche Preisriickginge in
weiter Ferne scheinen, stort
das nur marginal. Kriegt
man fiir Anleihen weniger
Zins, warum soll dann nicht

(Foto: privat)

-auch die Rendite von Anla-

geobjekten im Wohnungs-
sektor zuriickgehen? »Bléd
fiir Investoren, aber leider
halt nicht zu dndern«, resii-
miert Armin Nowak. Was
viele nicht wiissten: Es kann
eine Anpassung ausgeldst
werden, wenn die Zinsen

.wieder steigen oder die Ver-

lagerung von Neuanlage auf
andere Bereiche verlagert
wird. Aber so wie der Auf-
stieg der Preise fiir viele
nach der Finanzkrise eher
iiberraschend kam, kénnten
laut Nowak wieder viele ver-
bliifft dreinschauen, wenn
es heif}t: »Immobilien kén-
nen im Wert nicht nur stei-
gen, sondern auch mal fal-
len.« ) ‘

Die Mieten im Landkreis
steigen weiter, es herrscht
eine hohere Nachfrage im
Berchtesgadener Land. Im
angrenzenden Salzbhurg be-
steht bereits Wohnungsnot.
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