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»Mondpreise« fiir Wohnraum

Immobilienbericht fiir Siidostoberbayern von Armin Nowak

Berchtesgadener Land -
Der Immobilienboom setzt
sich trotz der drohenden
Blase fort, allerdings nicht
mehr in den groBen Preis-
spriingen wie bisher. »Es
ist auch mdéglich, dass sich
der Markt auf hohem Ni-
veau beruhigt«, so Armin
Nowak, IVD-Regionalbeirat
fiir Stidostbayern und Vor-
stand der Nowak Immobi-
lien AG in Berchtesgaden.

Die Zinsen steigen in Ame-
rika bereits leicht. Die aktu-
elle anhaltende Geld-
schwemme suche nach wie
vor  Anlagemdoglichkeiten,
besonders von ausliandi-
schen Investoren. Diese
Nachfrage treffe auf ein sehr
geringes Angebot. Mitte
2018 werde die Zinswende
auch in Deutschland eintre-
ten, prognostiziert Nowak.
Sie werde sich aber erst
2019 gravierend auf den Im-
mobilienmarkt auswirken.

Wer seine Anschlussfinan-
zierung noch nicht in trocke-
nen Tiichern hat, sollte sich
beeilen, rét der Immobilien-
experte. Noch nie in der Fir-
‘mengeschichte der Nowak
Immobilien AG seien die
Preise so stark angestiegen,
wie heute. Die Kaufinteres-
senten sind zahlreicher als
die zum Verkauf stehenden
Immobilienangebote.  Be-
sonders Einfamilienhduser
und groBle Eigentumswoh-
nungen wirden gesucht.
»Nach wie vor treibt die
Angst der Geldentwertung
viele Investoren in die Im-
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hoch.

mobilienanlage, egal wie
hoch die Preise sind.«

Mittlerweile, so Armin No-
wak, wiirden auch grofle
Staddte in Oberbayern, wie
zum Beispiel Rosenheim
und die Landeshauptstadt
Miinchen, diesen Hype auch
mit der enormen Zuwande-
rung befeuern. »Dort ist die
Lage bereits explosiv, weil
die Preise im Vorjahr zwei-
stellig zugelegt und die Leer-
stinde ein Rekordtief er-
reicht haben. Kdufer miis-
sen nun fiir eine Wohnim-
mobilie rund 85 Prozent
mehr hinbléttern als vor
zehn Jahren.« Wo Wohn-
raum knapp ist, wiirden In-
vestoren zusétzlich die Mie-
ten in die Hohe treiben, um
iberhaupt noch positive

Nachfrage nach Wohnraum im Landkreis ist nach wie vor
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Renditen erwirtschaften zu
konnen.

Bereits jetzt seien Immobi-
lien in manchen deutschen
Metropolregionen  extrem
liberbewertet. Die geforder-
ten Kaufpreise stiinden hiu-
fig in keinem Verhiltnis zu
den zu erzielenden Mieten
mehr. »Wenn die Zinsen
wieder steigen, konnten vie-
le Finanzierungsmodelle ins
Wanken geraten«, so No-
wak. Dies konne bei stark
fremdfinanzierten Immobi-
lien zum Zusammenbruch
fithren. Auch die Mieten im
Landkreis sind gestiegen, es
herrscht eine héhere Nach-
frage im -Berchtesgadener
Land. »Im angrenzenden
Salzburg besteht nach wie
vor Wohnungsnot.« fb



