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Immobilien-Marktbericht Sommer 2014

Das Ende des Immobilienbooms ist erreicht,
~ demndichst droht eine Inmobilienblase

~ Als einer der ersten, warnt der
Immobilienexperte Armin Nowak,
IVD-Regionalbeirat  fir  Sidost
bayern und Vorstand der Nowak

Immobilien AG aus Berchtesga-

den vor einer Immobilienblase in
Deutschland, die etwa in zwei
Jahren platzen wird. Das beson-
dere an einer Immobilienblase
ist, man erkennt sie erst, wenn sie
schon geplatzt ist.

Klar, in Oberbayern mit der Lan-
deshauptstadt Miinchen und dem
Berchtesgadener Lland wird es
aufgrund des enormen Zuzuges
nicht so stark nach unten gehen,
hier gibt es nur eine Stagnation
der ohnehin véllig iberhshten Im-
mobilienpreise.

Zur Zeit werden schlechte B-lo-
gen zu guten A-lagen verkauft,
weil nicht geniigend Immobilien-
objekte auf dem Markt sind. Es
werden aktuell Preise bezahlt,
- die vor zwei bis drei Jahren un-
denkbar waren. Kaufer, die sich
eigentlich keine eigene Immobilie
leisten kénnen, werden von den
gunstigen Zinsen geblendet und
- akzeptieren jeden Kaufpreis. Wer
nun ohnehin vor hat, seine Im-
mobilie zu verkaufen; sollte jetzt

noch die Gelegenheit nutzen.
Wer jetzt einsteigt, ist definitiv zu
spat dran. In erster Linie gilt das
natirlich fir Kapitalanleger und
weniger fir Selbstnutzer. Die eu-
ropdische Zentralbank kann die
Zinsen ja nur noch erhohen, weil
sie sich bereits auf historischem
Tief befinden. Dies fiihrt bei stark
fremdfinanzierten Immobilien zum
Zusammenbruch, da die Annui-
taten nicht mehr bedienf werden
kénnen. Die europaischen Banken
haben nach einer jiingsten Studie
der Bank fir internationalen Zah-
lungsausgleich (BIZ) immer noch
Probleme mit der hohen Verschul-
dung von Grof3investoren. Auch

- die auslandischen Anleger aus

England, Spanien oder Russland
(Ukraine-Krise) werden sich zu-
rickziehen. -

Wenn also die Politik des billigen
Geldes vorbei ist, kénnen sich
auch klamme EU-Staaten nicht
mehr ginstig refinanzieren mit der
Folge, dass die Banken gegen-
Uber  Immobilienfinanzierungen
noch restriktiver werden. Wenn
dann die Darlehen auslaufen,
droht ein Zwangsverkauf oder es
muss tever nachfinanziert werden.,



