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Ohne groBen Kredit zum Eigenheim

Immobilienexperte Armin Nowak aus Berchtesgaden erklart, worauf beim Mietkauf zu achten ist.

Berchtesgaden. Wer von einem
Eigenheim mdumt, aber échtdas
Rapital flir den Kauf einer Irmo-
bilie hat, fiir den kann ein Mict-
kauf sine Akerative sein. Dabei
im der Kiufer zundchet Mieter,
legt sich abver vertraghich fest, das
Haux ode rdie Wohnu ng nach Ab-
laf einer bestimmuen Zeit 2u
kaufen. Ein Tell der monadich be-
zahlen Miete wird fiir den spie-
ren Kaull angerechnet. Was Fall-
stricke beim Mietkanf sein kbo-
men, welll bn mobilienes perte Ar-
wn Nowak au s Berchtesgaden.

. ,DerMietkauf
3 G funktioniert nur
2 it notanellermn
}v-':.: Vertrag.”

Armin Mowak, immobilienexperte

Dot Mietkaof fmkdonlert
ur mit einem nowariellen Vet-
rag®, erklfict Nowak. Darin sind
der Kaufpreis und die monadi-
chen Zahinngen von Anfang an
fesipelepr Der Miethdufer zahlt
enen Teil als Miste und einen
welteren Tell als Kaufpreisdl-
gung DasDarlehen stellt sozusa-
gen der Verkiufer. Die Heiz-und
Nebenkosten muss der Mietkia-
fer ebenso bezahlen.
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Wer nicht geniigend Kapital fir den Kauf einer immobilie hat, for

den kann der Mietkauf eine Altamative sein.

Da die Laufzelt und de Soll-
zinshithe von Anfang an festfe-
beg sind, gibe es filr den Kiuber
kein Zinsrisiko. Am Ende der Ver-
ragshaufzedt bleibt eine Restzah-
hing; ist diese bezahl, wind der
Kufer vom Mieter zum recheli-
chen  Eigentimer. Damit der
Kiuber anch bel hnsolvenz des
Verkiufers abgesichert is1, sollie
der Vermag eine entsprechende
rechrssichere Formulierung ent-
halten®, rit der Experne

Das Modell des Mietkaufs ist
nicht 2u verwechseln mit dern
Optionsmodel, bei der der Mie-
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ter bis zueinem bestirmen Zejt-
punkt dic Wahlméglichkeis hat,
ob er die Immobilie kauft odet
nichr. Hier wind in der Repel der
monatliche Kaufpreisaneefl et-
was niedriger fesigelegt, dabeiel-
nem Nichtkauf der Amteil ver-
fillr™, sodet Bereltesgadenser.
Bed einern Mietkauf sollte man
beacheen, dassder Teil der Miete,
der zur Abzablung der Immobilie
dient, moghichst hoch ist. _An-
sonsten dehs sich die vollstindi-
ge Abzahlung des Kaufpreises im
Vergleich zu einem Dardehen 2t
lange hin®, erkdin Nowak. Er

empflelill elnen THgungsantell
von 50 Prozeni der Monatsmiete.

I der Peaxis diirften die we-
nigsen Verkiufer bereit sein, &-
nen Mietkauf oder elnen Opti-
onskau fanxubieten. Die Angebo-
te kinnten daher eher von Bau-
trdgern, Genossenachafen oder
von Verkiufern einer Problem-
immobilie kommen, glaubn die
Aunfsichsrarsvorsitzende der No-
wak Immabilien AG, Ussula
Halzl

Ein Mistkaufvertrag ldsst sich
niche ohne Welteres kindigen.
Ein Ausstieg des Mietichifers ist
mur durch eine Vermagsanfé-
g im gegehseitigen Elnver-
nehmen mighich Meist schen die
Vertige eine Rickabwicklung
fiir den Fall vor, dats der Miet-
kidufer seinen Zahlungsverpflich-
tungen nicht aachkomme

Daes sich lermendlich um -
nen Immobille sverkanf handedt,
fallen weitere Kosten fiir Notar,
Grunderwerbssieuer itnd Grumd-
buchamt an. Jn Falle des Miet-
kaufvermags sind diese Koswen
sofort pach Abschiunss zu be-
zablen, beitn Optiondkaf erst,
nachdem man die Kaufoption
susiibt Avch mbgliche Rechtsan-
waliskozten file die Veruragsge-
saltung und Beralung sollteman
cinplanen,



