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Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Ursula Holzl
Bischofswiesen
Bankkauffrau, Vorsitzende

Marcus Huber
Bischofswiesen
Versicherungsmakler, stellvertretender Vorsitzender

Werner Grassmann
Bad Reichenhall
Unternehmensberater

Vorstand

Armin Nowak

Bischofswiesen

Immobilienwirt (Diplom-VWA)

Aktionarsstruktur

Vorstand ............ ... ... . .....O70%

Mitarbeiter . ... ... i .....06%
Streubesitz. . ... 2,4 %




Bericht der Aufsichtsratsvorsitzenden

Ursula Holzl (Aufsichtsratsvorsitzende)

Der Aufsichtsrat hat sich im Geschaftsjahr 2019 entsprechend
seinen gesetzlichen und satzungsgemafen Aufgaben durch den
Vorstand regelmal3ig lber die Geschaftsentwicklung und tber die
wichtigsten Geschaftsvorfalle unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschaftsjahr 2019 die
folgenden Aufsichtsratssitzungen abgehalten: 22.01.2019, 20.05.2019
und 26.11.2019.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Vorstandes fir das
Geschaftsjahr 2019 sind von dem Steuerburo Frobenius, Foisner

und Holzeis GmbH, Berchtesgaden erstellt worden. Nach dem
abschlielenden Ergebnis und der vom Aufsichtsrat vorgenommenen
eigenen Prifung, sind keine Einwendungen zu erheben.

Der Aufsichtsrat billigt den vom Vorstand aufgestellten Jahres-
abschluss; er ist damit festgestellt. Dem Vorschlag des Vorstandes zur
Verwendung des Jahresergebnisses schlief8t sich der Aufsichtsrat an.

Berchtesgaden, im April 2020

gez. Ursula Holzl
(Vorsitzende des Aufsichtsrates)



Lagebericht des Vorstands

Armin Nowak (Vorstand)

Im zweiunddreildigsten Geschaftsjahr der Firma konnte der Jahres-
umsatz gegenlber 2018 um weiter 10,86 Prozent gesteigert werden.
Insgesamt handelte es sich um ein gutes Geschaftsjahr. Der feste
Kundenstamm reduzierte sich auf knapp unter 2.000 Personen,

da wir nicht mehr alle Neukunden vormerken und die Datenbank
turnusgemaf? von sog.,, Karteileichen “ bereinigt haben.

Die globale bundesweite wirtschaftliche Entwicklung am Immo-
bilienmarkt war weiterhin gepragt durch die Niedrigzinspolitik.
Allerdings gibt es seit der Corona-Krise erste Tendenzen, dass die
Immobilienpreise nicht weiter steigen werden. Laut dem letzten
Marktbericht Fruhjahr 2020 ist die Gefahr einer Immobilienblase
weiter gegeben, es sei denn die MalBnahmen der Bundesregierung
zur Bekampfung der Corona-Krise wirken.

Der Immobilienmarkt im stdlichen Landkreis boomt nun weiterhin,
aber in abgeschwachter Form. Die Verkaufer, sofern sie denn
verkaufsbereit sind, sind gezwungen ihre unrealistisch hohen
Preise Uber Bord zu werfen und realistischer zu werden, was dem
Immobilienmarkt sehr nutzt. Durch die Corona-Krise sind viele
Kaufinteressenten nicht mehr bereit jeden Preis zu bezahlen. Dies
konnte tatsachlich eine Blasenbildung verhindern.

Personell hat sich nichts geandert. Unsere Angestellten werden
standig weitergebildet, um fachlich und rechtlich immer auf dem
neuesten Stand zu bleiben. Eine Abhangigkeit von Bautragerfirmen
oder GrolBkunden im Landkreis bestand und besteht fur unser
Unternehmen nicht.

Der Vorstand schlagt der Hauptversammlung vor, den Jahresgewinn
mit dem bestehenden Gewinnvortrag zu saldieren und aus dem
Bilanzgewinn von 60.690,19 Euro die Summe von 19.500,00 Euro in
die Gewinnrucklagen einzustellen und weitere 2.500,00 Euro fur die
Ausschuttung einer Dividende von 5,00 Euro je Aktie zu verwenden.
Der noch bestehende Bilanzgewinn von 38.708,19 Euro soll auf neue
Rechnung vorgetragen werden.




Unsere Leitseite ,nowak-ag.de” zahlte im Jahr 2019 durchschnittlich
nur noch 8.000 Besucher (Vorjahr:10.000 Besucher) monatlich,
wobei es sich hier um echte Visits handelt. Das Alexa-Ranking hat
sich etwas verbessert. Unsere Internetseite liegt nun weltweit auf
Rang: 2.100.000. Unsere verbesserte Suchmaschinenoptimierung
(SEO) zeigt daher Wirkung, auch ohne die liberregionalen
Immobiliendatenbanken Immobilienscout und Immowelt.

Uber die,, Social Media-Kanale “, wie twitter, facebook, youtube oder
Instagram finden wir nach wie vor neue, gerade jlingere Kunden.
Mittlerweile vermitteln wir ca. 8o Prozent der Miet- oder Kaufobjekte
uber das Internet, wobei die Mietobjekte stark zurtickgegangen sind.

Unser Online-Produkt ,,Nowak Immobilien Newsletter” wird
kontinuierlich nur noch zwei bis dreimal im Jahr erscheinen. Dieser
Informationsbrief hatte zum Jahresende durch die Bereinigung nach
dem DSGVO nur noch ca.100 Abonnenten, die diesen Newsletter
regelmaRig kostenlos Uber E-Mail beziehen. Daher Uberlegen wir hier
tatsachlich die Einstellung.

Berchtesgaden, im April 2020

gez. Armin Nowak
(Vorstand)



Ausblick

Corona hat die Wirtschaft in einen Schock versetzt. Allerdings hat dies
auch sein Gutes. Die Digitalisierung wird nun auch in der Immobilien-
wirtschaft vorangetrieben und so hat sich unser damals eingerichteter
Home-Arbeitsplatz fur unsere Mitarbeiterin Frau Christine Ziegler,
gerade in der Krise, als goldrichtig erwiesen. Am Ende der Krise wird in
Zukunft die Akquisition von attraktiven Immobilienangeboten wieder
wichtig sein, da einige krisengebeutelte Unternehmer verkaufen
mussen. Unser Augenmerk liegt daher nach wie vor im realistischen
Objekteinkauf. Die Nachfrage in Bayern und dort insbesondere in der
Ferienregion, dem ,Berchtesgadener Land“ wird nach wie vor bestehen
bleiben, daher sind wir fur die Zukunft optimistisch gestimmt.

Mittlerweile gibt es in Berchtesgaden und den umliegenden
Gemeinden eine neue Satzung, die kiinftige Zweitwohnungen und
Ferienwohnungen einschranken wird. Auch hier rechnen wir damit,
dass einige Zweitwohnungsbesitzer ihren Zweitwohnsitz aufgeben
werden.

Die Firma Nowak Immobilien AG ist aber auch im laufenden
Geschaftsjahr wieder gut positioniert und zuversichtlich, den Umsatz
gegenuber dem Vorjahr halten zu kénnen. Die Risiken des zukunftigen
Wachstums liegen in der Gesetzgebung, sowie der Entwicklung der
Nachfragesituation flir Gebrauchtimmobilien, Mietwohnungen und
Gewerbeobjekten im regionalen Immobilienmarkt.

Vor diesem Hintergrund erwarten wir auch fiir 2020 einen Geschafts-
verlauf mit positivem Grundton, welcher dann wieder eine attraktive
Dividendenzahlung sichert.

Berchtesgaden, im April 2020

gez. Armin Nowak
(Vorstand)




Im Jahr 2019 von uns vermittelte Immobilien
(Auszug)

2-Zimmer-Eigentumswohnung
in Berchtesgaden

3-Zimmer-Eigentumswohnung
in Bad Reichenhall

Einfamilienhaus
in Schonau am Konigssee

Zweifamilienhaus
in Schonau am Konigssee




Weitere Ereignisse im Jahr 2019

19. Hauptversammlung am 18. Juli 2019

Vorstand Armin Nowak, Notarvertreter Dr. Hermann Amman,
hintere Reihe: Stellvertretender Aufsichtsrat Marcus Huber,
Aufsichtsratsvorsitzende Ursula Holzl und Aufsichtsrat
Werner Grassmann.

Erneute Auszeichnung der Nowak Immobilien AG
aus Berchtesgaden

Vorstand Armin Nowak von Nowak Immobilien AG und
Rainer Wagatha von der Creditreform Rosenheim




Gewinn- und Verlustrechnung 2019

1. Rohergebnis

2. Personalaufwand
a) Léhne und Gehdlter
b) soziale Abgaben und Aufwen-
dungen fur Altersversorgung und
fuir Untersttitzung
- davon fur Altersversorgung
Euro 5.400,00 (Euro 5.436,28)

3. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensge-
genstdnde des Anlagevermdgens
und Sachanlagen
4. sonstige betriebliche Aufwendungen
5. Ertrdge aus anderen Wertpapieren
und Ausleihungen des Finanzanla-
gevermdgens
6. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
8. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag
- davon Aufwendungen aus der Zu-
fihrung und Auflésung latenter Steu-
ern Euro 2.503,88 (Euro 0,00)
9. Ergebnis nach Steuern

10. sonstige Steuern

11. Jahresiiberschuss

Berchtesgaden, den 6. April 2020
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Euro

110.686,89

19.397.,88

Geschéftsjahr

Euro

264.615,82

130.084,77

9.653,69

63.544,86

48,00
0,05

131,10

21.464.86

39.784,59

142,00

39.642,59

%o

100,00

49,16

3,65

24,01

0,02
0,00

0,05

8,11

15,03

0,05

14,98

Vorjahr
Euro

211.854,63

103.351,66

18.640,42

8.178,31

53.322,08

60,01
0,06

2.111,29

989,14

25.321,80

142,18

25.179,62
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Erldauterungen zum Jahresabschluss

Anhang zur Bilanz zum 31. Dezember 2019

Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der Abnut-
zung unterlagen, um planméBige Abschreibungen vermindert.

Das Sachanlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit abnutz-
bar, um planmé&Bige Abschreibungen vermindert.

Die planméaBigen Abschreibungen wurden nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgensge-
gensténde linear und degressiv vorgenommen.

Der Ubergang von der degressiven zur linearen Abschreibung erfolgt in den Faéllen, in denen dies zu einer hé-
heren Jahresabschreibung ftihrt.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und bewertet:

- Beteiligungen zu Anschaffungskosten

- sonstige Wertpapiere zu Anschaffungskosten

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Vorréte waren zum Bilanzstichtag nicht vorhanden.

Forderungen und Wertpapiere wurden unter Berticksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Die Steuerrtickstellungen beinhalten die das Geschéftsjahr betreffenden, noch nicht veranlagten Steuern.

Die sonstigen Rickstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden
alle erkennbaren Risiken berticksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflillungsbetrag angesetzt.
Gegenliiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Beim Jahresabschluss konnten die bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im We-
sentlichen tibernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegentiber dem Vorjahr fand nicht
statt.

Die Bilanzierung erfolgt vor Verwendung des Jahresuberschusses.

Ergdnzung zur Gewinn- uns Verlustrechnung:

11. Jahresuiberschuss Gewinn- und Verlustrechnung 39.642,59
12. Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 21.065,60
13. Entnahme aus der Kapitalriicklage 0,00
14. Entnahme aus den Gewinnrlicklagen 0,00
15. Einstellung in die Gewinnrticklagen -19.500,00
16. Dividendenzahlung -2.500,00
17. Bilanzgewinn 38.708,19

13



Bestatigungsvermerk
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Jahresabgchluss rum 31, Dezomber 2018

Blait 2

Boscheinigung der Steuerberstungsgesellschaft Gher die Erstellung mit Plausibilititsbeuneilungan

Wir haben auftragagemalt den nachstehenden Jahresabschiuss — bestehend aus Blanz und Gewinn- und
Verlustrechnung — des Auliraggebers Nowak Immaobillen AG fir das Geschafisjahr vom 1. Januar 2019 bis
51, Derember 2019 unter Boachtung der deutschan handetsrechiichen Vorsehrifien und dar erginzendan
Bagtimmisngen der Satzung ersinlit

Grurfage flr die Ersteling waren dia von uns gafiihien Bicher und die uns daniber hinaus vorgalagian Ba-
lege und Bastandsnachweise, dig wir avfiragsgemad nicht geprift, wohl aber auf Plausittitil beurtelt haben,
sowes e uns erbeiiten Auskimfie

Dne Buchfuhrung sowie die Aulstallung des Imventars und des Jahfesabschiusses nach den deutschen han-
deizrechilichen Vorechriften und den erginzenden Bestimmungen der Satung Begen in der Verantworiung
der gesetzlichen Verreler der Gesallschal

Wir haben unseren Addirag enfer Beachiung der Verlautbarung der Bundessleverberaterkammar zu den
Grungsilzen Fir die Erstelung von Jahrasabschiiszen durchgelihrt. Dieser umfasst die Entwickiung der 8i-
fanz und der Gewinn- und Varustrechnung aul Gruntiage der Buchfihrung Lnd des inventars sowse der Vor-
gaben u den arcuwendanden Blanziarungs- und Bewsrlungsmothaden. Zur Beunseiling der Plausiblilat der
uns vorgetegten Belege und Bestandsnachwisise, an denan Zustandekommen wir richt misgewirkt haben, ha-
ben wir Befragungen und analytische Beurtelungen vorgenommen, um mé einer gawissen Sicherhait ausau-
schielien, duss diese nicht ordnungsgemif sind. Hierbei sind uns keine Umstiinds bekannl geworden, de
gegen die Ordnungsmalligkait der uns vorgelegion Unteriagen und des aud dieser Grundlage von uns ersigl-
len Jahresabschlusses sprechen

Baerchlesgaden, den 6. Apnl 2020
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Nowak Immobilien AG

Maximilianstr. 15 | 83471 Berchtesgaden

Tel.: 08652 / 64000 | Fax: 08652 / 64081
E-Mail: info@nowak-ag.de
Internet: www.nowak-ag.de

www.facebook.com/Nowaklmmobilien
www.twitter.com/Nowaklmmobilien
www.instagram.com/Nowaklmmobilien

WKN 520411
ISIN DE0005204119

Besuchen Sie uns im Internet! .



