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Organe der Gesellschaft

Aufsichtsrat

Werner Bohnlein
Bischofswiesen
Rechtsanwalt, Vorsitzender (ab 02.08.2012)

Ursula Holzl
Bischofswiesen
Bankkauffrau, Vorsitzende (ab 02.08.2012 stellv. Vorsitzende)

Marcus Huber
Bischofswiesen
Versicherungsmakler

Gunther Scherer
Berchtesgaden

Feinmechaniker (bis 02.08.2012)
Vorstand

Armin Nowak

Bischofswiesen
Immobilienwirt (Diplom-VWA)

Aktionarsstruktur

Vorstand ... 97,0%
Mitarbeiter . ... .08 %
Streubesitz. . ..o 22 %
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Bericht des Aufsichtsratsvorsitzenden

Werner Bohnlein (Aufsichtsratsvorsitzender)

Der Aufsichtsrat hat sich im Geschaftsjahr 2012 entsprechend
seinen gesetzlichen und satzungsgemafen Aufgaben durch den
Vorstand regelmaRig Uber die Geschaftsentwicklung und Uber die
wichtigsten Geschaftsvorfalle unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschaftsjahr 2012 die
folgenden Aufsichtsratssitzungen abgehalten: 17.01.2012,15.06.2012,
02.08.2012 und 02.10.2012.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Vorstands fir das
Geschaftsjahr 2012 sind von dem Steuerburo Plenk und Foisner GmbH,
Berchtesgaden erstellt worden. Nach dem abschlieBenden Ergebnis
und der vom Aufsichtsrat vorgenommenen eigenen Prifung, sind
keine Einwendungen zu erheben.

Der Aufsichtsrat billigt den vom Vorstand aufgestellten Jahres-
abschluss; er ist damit festgestellt. Dem Vorschlag des Vorstandes zur
Verwendung des Jahresergebnisses schliel3t sich der Aufsichtsrat an.
Berchtesgaden, im April 2013

gez. Werner Bohnlein
(Vorsitzender des Aufsichtsrates)



Lagebericht des Vorstands

Armin Nowak (Vorstand)

Im finfundzwanzigsten Jubilaumsgeschaftsjahr der Firma konnte
der Jahresumsatz planmafig um 10 Prozent erhoht werden. Der feste
Kundenstamm stieg auf ca. 4.500 Personen, wobei wir die Datenbank
turnusgemal? von sogenannten ,Karteileichen” bereinigt haben. Hierin
enthalten sind auch ca. 500 Fans unserer facebook-Seite. Die globale
bundesweite wirtschaftliche Entwicklung am Immobilienmarkt

war weiterhin gepragt durch die Finanz- und Eurokrise (Zypern,
Griechenland, Portugal, Spanien usw.), wobei wir hier im Berchtes-
gadener Land noch keine Auswirkung spuren. Vielmehr boomt der
Immobilienmarkt im sudlichen Landkreis weiterhin. Positiv fur
Berchtesgaden ist der Bau des ,Haus der Berge®, welches aber erst im
Mai 2013 eroffnet wird. Wir haben uns entschlossen unser Firmen-
jubildum im ,Haus der Berge” zu feiern.

Statt unseres Immobilienseminars haben wir eine Informationsveran-
staltung zusammen mit dem Steuerberater Bernhard Holleitner
organisiert, die aufgrund der hohen Nachfrage sogar wiederholt
werden musste.

Personell gab es im Berichtsjahr keine Anderung. Dass wir unsere
Angestellten standig weiterbilden, ist fur uns eine Selbstverstandlich-
keit. Eine Abhangigkeit von Bautragerfirmen oder Grofkunden im
Landkreis bestand und besteht flr unser Unternehmen nicht.

Der Vorstand schlagt der Hauptversammlung vor, den Jahresgewinn
mit dem bestehenden Gewinnvortrag zu saldieren und aus dem
Bilanzgewinn von 4.624,87 Euro die Summe von 2.500,00 Euro flr die
Ausschuttung einer Dividende von 5,00 Euro je Aktie zu verwenden.
Der noch bestehende Bilanzgewinn von 2.124,87 Euro soll auf neue
Rechnung vorgetragen werden.

Unsere Leitseite ,nowak-ag.de” zahlte im Jahr 2012 durchschnittlich
50.000 Besucher (Vorjahr: 80.000 Besucher) monatlich, wobei es sich
hier um echte Visits handelt. Das Alexa-Ranking hat sich ein wenig
verschlechtert. Unsere Internetseite liegt weltweit auf Rang: 4.150.000
und deutschlandweit auf Rang: 179.000. Durch das mittlerweile
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geringe Immobilienangebot ist das nachlassende Anklicken unserer
Internetseite erklarbar.

Allerdings zahlen wir weiterhin neue Besucher Uber die sogenannten
,Social Media-Kanale®, wie twitter, facebook, google+ oder youtube.
Auch hier sind wir im Berchtesgadener Land als ,firstmover®, fiihrend
im Immobilienbereich tatig. Demzufolge vermitteln wir nach wie vor
jedes zweite Miet- und Kaufobjekt Uber das Internet.

Unsere bekannte Immobilienzeitschrift , Siddeutsche Immobilien-
borse” wurde Ende 2012 eingestellt. Fir 2013 werden wir ein neues
Printprodukt entwickeln, da es durchaus noch Kauferschichten

gibt, die kein Internet haben oder wollen. Unser Online-Produkt
,Nowak Immobilien Newsletter” entwickelt sich weiter. Dieser
Informationsbrief hatte zum Jahresende bereits tber 1.500
Abonnenten, die diesen Newsletter regelmafig kostenlos Uber E-Mail
beziehen. Er wird drei bis vier Mal im Jahr regelmal3ig von einem
professionellen Anbieter,dem Grabener Verlag in unserem Namen
verschickt.

Berchtesgaden, im April 2013

gez. Armin Nowak
(Vorstand)




Ausblick

Die anhaltende Finanzkrise hat uns vor einer Immobilienblase
verschont. Sehr problematisch wird in Zukunft die Akquisition von
attraktiven Immobilienangeboten sein, da wenig gebaut wird und
die Verkaufer vermehrt ihre Immobilien behalten wollen. Unser
Augenmerk muss daher im Objekteinkauf liegen. Die Nachfrage
in Bayern und dort insbesonders in der Ferienregion, dem
,Berchtesgadener Land“ wird nach wie vor bestehen bleiben.

Die Firma Nowak Immobilien AG ist daher auch im laufenden
Geschaftsjahr wieder gut positioniert und zuversichtlich, den Umsatz
gegenuber dem Vorjahr um mindestens zehn Prozent zu steigern. Die
Risiken des zukunftigen Wachstums liegen aber in der Entwicklung der
Nachfragesituation fur Gebrauchtimmobilien, Mietwohnungen und
Gewerbeobjekten im regionalen Immobilienmarkt.

Vor diesem Hintergrund erwarten wir fir 2013 einen Geschafts-

verlauf mit leicht positivem Grundton, welcher dann wieder eine
Dividendenzahlung sichert.

Berchtesgaden, im April 2013

gez. Armin Nowak
(Vorstand)
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Im Jahr 2012 von uns vermittelte Immobilien
(Auszug)

11/2- Zimmer-Eigentums-
wohnung in Bad Reichenhall

Mehrfamilienhaus in Schonau
am Konigssee

2-Zimmer-Eigentumswohnung
in Schonau am Konigssee

Gewerbliche Halle mit Biro-

raumen in Berchtesgaden
(Jetzt Mehrgenerationenhaus der
Marktgemeinde Berchtesgaden)




Weitere Ereignisse im Jahr 2012

12. Hauptversammlung
vom 02.08.2012

Herr Gunther Scherer, Vorstand
Armin Nowak, Frau Ursula Holzl,
Herr Marcus Huber und der neue
Aufsichtsratschef Rechtsanwalt
Werner Bohnlein im Panorama-
Restaurant im Hotel Edelweils

Feierliche Preisverleihung des
»,Nowak Immobilienfoto-Award
2012 am 16.07.2012 aus den
Handen von Vorstand Armin
Nowak

Vorstand Armin Nowak und der
Gewinner Michael Holz




Gewinn- und Verlustrechnung 2012

Geschafisjabr Varjahr
EUR EUR % EUR
1. Rohergebnis 202.059.47 100,00 171.245 39
2. Parsonalaufwand
a) Ldhne und Gehdlar #1.073,18 B1.7786.T2
b) scziale Abgaben wnd
Aufwandungen filr
Altersversongung und
fior Unterstitzung 20587 .48 1806075
11166068 5536 100.837 4T
- dawon flr Altersversongung
EUR 7.800,00 (EUR T.800,00)
3. Abschreibungen
a) aul immaterella Vermbgans-
gegenstinds des Anlaga-
varmbgens und Sachankagen B.743.64 4,33 £.856,14
4, sonsige betreblichsa
Aufwendungen 73153083 3620 57.716,14
5. Efrfige aus anderen
Werlpaperen und Ausleihungen
des Finanzanlagevermbgens 150,00 007 150,00
6. sonstige Jnsen und Shnkche
Ertriige 124,66 0,06 130,78
7, Zinsen und ahnlichse
Auffemndungen 407227 2,46 467805
8. Ergebnis der gewohnlichan
Geschifistatigkelt 3.803.81 188 458 55-
9. Stauam vom Einkomman wnd
vom Ertrag 1.238,57 92,05
- davon Edrage aus der
Zufiihneng und Aufifisung
latenter Steuarn EUR 880,598
([EUR 254,21)
10. senslige Sleuem 120,00 175.00
1.358,57 067 26705
11. Jahresubarschuss 2444 04 121 T23,00-

Barchiesgadan, den 04, April 2013
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Erlauterung und Anhang

Bei der Aufsteliung der Bilanz und der Gewinn- und Verustrechmeng werden folgends Bilanzierungs- und
Bewerungsmethoden angewandl:

Enigetiiich ersorbans immatericlle Vermdgensgegensianda (u, a, Software) wosden entsprechand der
stousdichen Handhabung aktiviert und nach ihner voraussichilichen Mulzungsdauor abgeschriaben.

Sachanlapen werden zu den Anschalfengs- und Herstellungskosten abriglich Abschreibungen angeselzt, Dig
planmaligen Abschraibungen werden ab 2010 innerhalb der handelsrechtlich rugelassensn Zeiriume lingar
WOFpEnaMMmEN. )

Beil bewaglichen Anlagegegenstandan die vor 2010 angeschafft wurden erdolgt der Ubargang won der
degressiven zur lingaren Abschreibung, sobald dies zu hiharen Jahresabschrefungen flhet und aus
steuerichen Grimden geboten sk

Bewagliche Gagensiinde des Anlagevermagens bis zu einem Werl von 410,00 Eura werden im Zugangsjahr
safor abgeschiaban.

Fir bewegliche Geganstinda des Anlapewermigens mit enam YWert von 150,00 Euwra bis 1.000,00 Euno, die vor
2010 angeschafft wwrden wurde ain Sammelposten gebildet, dar auf flnd Jahr verieldi abgeschriaben wind.
Wripapiens und Genossenschaftsantede wurden zu Anschafungskosien beweret

Crie Aufplederung des Anlagevermdgens engibl sich aus dem beigefigten Ankagaspiegel,

I Astheil bafindliche Aufirdge waren zum Bilanestichiag nicht vorhandan,

Waranvorrate waren zum Bilanzstichiag nich vorhandan,

Wertpapiers des Umlaufvermogens warden mal den Anschaffungskosten bow, dem riedrigenren Taitwen
angesstz!,

Feorderungen und sonatige Vermdgansgeganstinde werdan mit dem MNenmwvar baw, dem nisdegenen
baizulsgandan Wart angesetrl. Fauschalwertharichligengan wurden nichi vorgansmmen. Zwaifelhafie
Forderungen bestanden nicht

Kassen- und Bankbesi@nde werden mit dam Nenmwer angeselz,

Risckstellungen sind in Hihe des Betrages angesetzt. der nach verninfliger kaufminnischer Beurleiing
nalwendig el

Fir aktive latente Sleuem wurde ein Bilanzansatz in Hihe von 268,64 Euwro gebildel.
Verbindichieiten werdan mit dem Ribckzahlungsbetrag angesatm.
Aktive Rechnungsabgrenzungan wardien nur fir Versichenungen und Ausgabon gabildat.

Die Bilanzierung erloigl vor Verwendung des Jahres(barschusses,

Erginzung zur Gewinn- uns Verlustrechnung:
11. Jahresiberschuss Gewinn- und Verlustrechnung 2012 2.444,04

12, Gewinnvortrag aus dam Vorahe 2.180.83
13. Entnahme aus der Kapitalricklage 0,00
14, Entnahme aus den Gewinnriicklagen 0,00
15. Eingtellung in die Gewinnriickiagen 0,00
16. Dividendanzahlung =2.500.00

17. Bilanzgewinn 2124 87

13




Bestatigungsvermerk
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Bescheinigung der Steverberalungsgesaischall Uber die Erstellung mit
Plausibdidisbauriailungen

Wir haben aufiragsgemdl den nachstebenden Jahnesabschiess - bestebond aus Bianz,
Gerwinn- und Varlustrechmeng sowie Anhang - des Unlemahmens

MWowak Immobilien AG
immobiien

filr dass Geschiftsiahr vom §11.01.2012 bis 31,12.3072 unler Beachiung der dewischan handels-
rechilichen Yorschefian und der srginzenden Bastmmungen der Satoung erstelil. Grundaps (G
die Ersfellung waren die von uns gellheien Bhcher und die uns garliber hingus vorgeleglen Bale-
ge und Beslandsnachweise, die wir aultragsgemil nichl gepnifl, woh! aber auf Plausibditit be-
urtedf haben, sesde die uns areden Asskinfte. D Buchlihnemg sowile die Autstellng ces in-
vantsrs und des dahresabachiusses nach den deulschan handelsrechiichen Yorschriflen und
den orginzenden Bastimmungen der Satzung begen in der Veranbsortung der gesatzlichen
‘Vertrator der Geselischalt.

Wir habon unseren Mudftrag wnber Baachtung der Vedaulbarung der Bundesstousrbaratarkam-
migr 2u den Grundsatren fir cie Erstellung von Jahresabachikssan durchgedlbn. Deessr umfass]
dhe Ertwickiung der Bilanz und der Gewinn- und Verdustrechnung sowie des Anhangs auf Grund.
lage dor Buchfihneng und des Invandars sowia dor Vorgaben ru den anzuweandenden Bilanzia-
mumngs- und Bewertungsmathodan, Zur Beurtellung dor Plausbiliidl der uns vorgelegten Belege
und Bastandurachwaise, an deren Justandekamman wir nichl magewirkt haben, haben wir Be-
fragungen und analytische Beurtallungen yvorgenomman, wm mil ener gewissen Sicherhal aus-
zuschiifien, dass diesa nichl ordnungsgamall sind, Hierbed sind uns keine Umstdnda belkanni
geworden, die gegen dis Ordnungambigheit der uns vorpelegien Unledagen und des aul diesar
Grundlage won uns orstollien Jahresabschlsses sproschen,

Berchiesgaden, dan 08, Apal 2013
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Nowak Immobilien AG
Maximilianstr. 15 | 83 471 Berchtesgaden
Tel.: 08652 / 64000 | Fax: 08652 / 64081
Internet: www.nowak-ag.de

E-Mail: info@nowak-ag.de

www.facebook.com/Nowaklmmobilien
www.twitter.com/Nowaklmmobilien

WKN 520411
ISIN DE0005204119

Besuchen Sie uns im Internet! .



