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Der Aufsichtsrat hat sich im Geschäftsjahr 2011 entsprechend
seinen gesetzlichen und satzungsgemäßen Aufgaben durch den
Vorstand regelmäßig über die Geschäftsentwicklung und über die 
wichtigsten Geschäftsvorfälle unterrichten lassen.

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschäftsjahr 2011 die  
folgenden Aufsichtsratssitzungen abgehalten: 17.02.2011, 01.06.2011, 
02.08.2011 und 12.10.2011. 

Der Jahresabschluss und der Lagebericht des Vorstands für das 
Geschäftsjahr 2011 sind von dem Steuerberater Hans Plenk, 
Berchtesgaden erstellt worden. Nach dem abschließenden Ergebnis 
und der vom Aufsichtsrat vorgenommenen eigenen Prüfung, sind 
keine Einwendungen zu erheben.

Der Aufsichtsrat billigt den vom Vorstand aufgestellten Jahres-
abschluss; er ist damit festgestellt. Dem Vorschlag des Vor- standes zur 
Verwendung des Jahresergebnisses schließt sich der Aufsichtsrat an.

Berchtesgaden, im Juni 2012

gez. Ursula Hölzl
(Vorsitzende des Aufsichtsrates)

Im vierundzwanzigsten Geschäftsjahr der Firma konnte der 
Jahresumsatz konstant gehalten werden. Der feste Kundenstamm 
stieg auf ca. 4.200 Personen, wobei wir die Datenbank turnusgemäß 
von sog. „ Karteileichen “ bereinigt haben. Hierin enthalten sind 
auch ca. 100 Fans unserer neuen Facebook-Seite. Die globale sowie 
bundesweite wirtschaftliche Entwicklung am Immobilienmarkt war 
weiterhin geprägt durch die Finanz- und Eurokrise (Griechenland, 
Portugal, Spanien usw.), wobei wir hier im Berchtesgadener Land noch 
keine Auswirkung spüren. Vielmehr boomt der Immobilienmarkt im 
südlichen Landkreis weiterhin. Positiv für Berchtesgaden ist der Bau 
des „Haus der Berge“, welches aber erst im Mai 2013 eröffnet wird. 
Nach dem tragischen Verlust unseres Aufsichtsratsvorsitzenden 
Herrn Rechtsanwalt Hermann Weindl wurde Frau Ursula Hölzl 
in der letzten Hauptversammlung zur Aufsichtsratsvorsitzenden 
gewählt. Nachgerückt ist Herr Günther Scherer. Im Herbst 2011 haben 
wir wieder unser traditionelles Immobilienseminar, dieses Mal im 
„Alpenhotel Kronprinz“ durchgeführt. 

Personell gab es im Berichtsjahr keine Änderung. Dass wir 
unsere Angestellten ständig weiterbilden, ist für uns eine 
Selbstverständlichkeit. Eine Abhängigkeit von Bauträgerfirmen 
oder Großkunden im Landkreis bestand und besteht für unser 
Unternehmen nicht. 

Der Vorstand schlägt der Hauptversammlung vor, den Jahres-
fehlbetrag mit dem Bilanzgewinn und den Gewinnrücklagen 
des Vorjahres zu verrechnen und den noch bestehenden Bilanz-
gewinn von EUR 2.180,83 auf neue Rechnung vorzutragen. Eine 
Dividenenzahlung ist für 2011 nicht geplant.

Unsere Leitseite „nowak-ag.de“ zählte im Jahr 2011 durchschnittlich 
80.000 Besucher (Vorjahr: 15.000 Besucher) monatlich, wobei es 
sich hier um echte Visits handelt. Laut Alexa-Ranking liegt unsere 
Internetseite weltweit auf Rang: 2.850.000 und deutschlandweit auf 
Rang: 128.000. Die Besuche unserer englischsprachigen Internetseite 
„nowak-ag.com“ gehen merklich zurück. Allerdings zählen wir neue 

Bericht der Aufsichtsratsvorsitzenden
	 Ursula Hölzl (Aufsichtsratsvorsitzende)

Lagebericht des Vorstands
Armin Nowak (Vorstand)
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Besuche über die sogenannten Social-Media-Kanäle wie Twitter, 
Facebook, Google + oder Youtube. Auch hier sind wir als „firstmover“ 
führend im Immobilienbereich tätig. Demzufolge vermitteln wir nach 
wie vor jedes zweite Miet- und Kaufobjekten über das Internet. 

Parallel zu dem Versand unserer bekannten Immobilienzeitschrift 
„Süddeutsche Immobilienbörse“ entwickelt sich unser Produkt 
„Nowak Immobilien Newsletter“ weiter. Dieser Informationsbrief hatte 
zum Jahresende bereits über 1.300 Abonnenten, die diesen Newsletter 
regelmäßig kostenlos über E-Mail beziehen. Er wird viermal im Jahr 
regelmäßig von einem professionellen Anbieter, dem Grabener-Verlag, 
in unserem Namen verschickt.

Berchtesgaden, im Juni 2012

gez. Armin Nowak
(Vorstand)

Ausblick

Die anhaltende Finanzkrise hat uns verschont. In der Prognose sind 
wir nach wie vor vorsichtiger. Trotzdem denken wir, dass in Bayern und 
dort insbesonders in der Ferienregion Berchtesgadener Land weiterhin 
Nachfrage bestehen bleibt – insbesondere durch das zunehmende 
Interesse am Kauf von Immobilien aus Gründen der Altersvorsorge 
und wegen der Inflationsangst. 

Die Firma Nowak Immobilien AG ist daher auch im laufenden 
Geschäftsjahr wieder gut positioniert und zuversichtlich, den Umsatz 
gegenüber dem Vorjahr um mindestens zehn Prozent zu steigern. Die 
Risiken des zukünftigen Wachstums liegen aber in der Entwicklung der 
Nachfragesituation für Gebrauchtimmobilien, Mietwohnungen und 
Gewerbeobjekte im regionalen Immobilienmarkt. 

Vor diesem Hintergrund erwarten wir für 2012 einen Geschäfts-
verlauf mit leicht positivem Grundton, welcher dann wieder eine 
Dividendenzahlung ermöglicht. 

Berchtesgaden, im Juni 2012

gez. Armin Nowak
(Vorstand)
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Im Jahr 2011 von uns vermittelte Immobilien
(Auszug)

Weitere Ereignisse im Jahr 2011 

3-Zimmer-Eigentumswohnung 
am Göllsteinbichl, Berchtesgaden

2-Zimmer-Eigentumswohnung  
in Berchtesgaden

Zweifamilienwohnhaus 
in Schönau am Königssee

Dach-Eigentumswohnung im 
„Schlösschen Schönfeldspitze“ 
Bischofswiesen

11. Hauptversammlung 	
vom 02.08.2011

Herr Marcus Huber, Frau Ursula 
Hölzl, Vorstand Armin Nowak 
und Herr Günther Scherer im 
Panorama-Restaurant im Hotel 
Edelweiß

Traditionelles 
Herbstimmobilienseminar 	
im „Alpenhotel Kronprinz“ 	
vom 04.11.2011

Herr Thomas Turner (Techem), 
Herr Armin Nowak und Herr Gerd 
Hofmann (Kabel Deutschland)
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Gewinn- und Verlustrechnung 2011 Bilanz zum 31.12.2011
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Anlagenspiegel zum 31.12.2011 Erläuterung und Anhang
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Bestätigungsvermerk
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Nowak Immobilien AG

	 Maximilianstr. 15 | 83 471 Berchtesgaden  
	
	 Tel.: 08652 / 64000 | Fax: 08652 / 64081  
	 Internet: www.nowak-ag.de
	 E-Mail: info@nowak-ag.de
	
	 WKN 520411
	 ISIN DE0005204119

Besuchen Sie uns im Internet!


