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Wer schuldet bei einem Verkauf einer
Eigentumswohnung das Wohngeld?

Diese Frage fiihrt oft zu Streitigkeiten.
Dabei denken die beteiligten Vertrags-
parteien, sie haben alles im notariellen
Kaufvertrag richtig gemacht in dem sie
den Termin der Ubergabe genau festge-
legt haben.

Die Parteien wissen aber oft nicht, dass die-
se Vereinbarung nur im Innenverhaltnis gilt,
aber nicht im AuBenverhaltnis zum Verwal-
ter oder den Miteigentimern. Fir den Ver-
walter und den Miteigentimern ist immer
der Eigentimer zustindig, der zum Zeit-
punkt der Beschlussfassung gema § 16
Abs. 2 WEG. im Grundbuch steht. (AG Wil-
helmshaven, Urteil vom 10.02.2016, 6 C
448/15). Nur im Zwangsversteigerungsver-
fahren gilt eine Ausnahme. Dieser haftet
aber ausdriicklich nicht fir nicht geleistete

Vorauszahlungen des
(BGH, NJW 1999 S, 3713).
Aufgrund dieser gesetzlichen Regelung ist
der Verwalter nicht einmal verpflichtet, son-
dern es ist ihm verboten fiir beide Vertrags-
parteien Zwischenabrechnungen zu erstel-
len, so der Immobilienexperte Armin Nowak,
Vorstand der Nowak Immobilien AG aus
Berchtesgaden.

Tut er es doch ist dies allenfalls ein unver-
bindlicher Service, der aber nicht rechtsver-
bindlich ist, denn der neue Wohnungseigen-
tumer, sofern er im Grundbuch eingetragen
ist, ist alleine fiir die Abrechnungsspitze zu-
standig. Die Kostentragungspflicht fiir den
verduBernden Wohnungseigentiimer endet
erst mit Eigentumsumschreibung. (BGH, Ur-
teil v. 2.12.2011, VZR 113/11).

Voreigentiimers.




