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»Erste Folgen werden sichtbar«
Immobilien-Marktbericht Friihjahr 2022 fiir das Berchtesgadener Land

Berchtesgaden - Die
Nullzinspolitik der vergan-
genen Jahre hat vielen den
Traum von den eigenen vier
Wiinden ermdoglicht. Giins-
tige Finanzierungen mach-
ten so manches moglich.
Doch wie geht es weiter?
Noch hat das Coronavirus
keinen FEinfluss auf die
Preisentwicklung. Erste
Folgen werden nun sicht-
bar.

Jetzt gibt es nicht nur einen
Mangel an Bauland und Ob-
jekten, sondern auch einen
Mangel an Baumaterialien,
insbesondere Dammmate-
rial. Auch die aktuelle Riick-
nahme von Fordermdoglich-
keiten {iber die KfW sind
nicht gerade forderlich fiir
Neubauprojekte. Die Bau-
preise fiir Beton, Holz und
Stahl sind aktuell so hoch wie
nie. Bei Beton gibt es teil-
weise Preissteigerungen von
15 bis 20 Prozent. Gefragt
waren daher inshesondere
gebrauchte Eigentumswoh-
nungen und Einfamilien-
h&user im Berchtesgadener
Land, so Vorstand und Im-
mobilienexperte Armin No-
wak. In einer Studie der
Schweizer GroBbank UBS
heiBt es dazu: »Das Leben in
der Stadt hat nach den Lock-
downs an Attraktivitit ein-
gebiiBt. Die Wirtschafisti-
tigkeit hat sich teilweise von
den Stadtzentren hinaus in
Randbezirke und Satelliten-
stddte verlagert —und mit ihr
die Nachfrage nach Wohn-
eigentum.«

Erstmals seit Beginn der
Neunzigerjahre seien von
Mitte 2020 bis Mitte 2021 die
Preise auBerhalb der Stidte
schneller gestiegen als in-
nerhalb. Auch das Markt-
forschungsinstitut Empirica
aus Berlin weist darauf hin,
dass Immobilien selbst in

Bezahlbarer Wohnraum ist nach wie vor Mangelware.
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diinn besiedelten Regionen
mittlerweile 20 Prozent itber
ihrem fairen Verkaufspreis
gehandelt werden.

Hinsichtlich der Finanzie-
rung von Immobilien aber
seien die deutschen Banken
viel vorsichtiger als etwa
Amerikas Banken vor der
Finanzkrise: Der durch-
schnittliche Beleihungsaus-
lauf bei deutschen Immobi-
lienkrediten liege bei 81
Prozent, die Zinsbindung bei
gut 13 Jahren und die An-
fangstilgung bei gut 3 Pro-
zent — »das ist alles noch
sehr konservativ«. Aller-
dings gebe es mittlerweile
héufiger Fille, in denen ein
Immobilienkéiufer bereits
mit dem Verkidufer han-
delseinig sei, aber die Bank,
die das Vorhaben finanzie-
ren soll, den Kaufpreis dann
»schon sehr teuer« nenne,
so die Interhyp.

Das Angebot am Immobi-
lienmarkt im Berchtesga-
dener Land wird immer
knapper. Dass in Deutsch-
land vielerorts die Immobi-
lienpreise steigen, ist seit
Jahren bekannt. Eine Fa-
cette des Immobilienbooms
wird jedoch seltener be-
leuchtet: Es werden immer
weniger Hiuser und Woh-
nungen zum Kauf angebo-
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ten. »SchlieBlich haben vie-
le mittlerweile erkannt, dass
Baugrund anders als ande-
re Giiter nicht beliebig ver-
mehrbar ist«, so Armin No-
wak.

Grundsitzlich gilt zwar
nach wie vor, dass Immo-
bilien fiir die meisten Bun-
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deshiirger die Vorsorgeva-
riante Nummer eins sind
und wegen niedriger Zinsen
gewaltige Geldmengen in
Betongold flieBen. Doch die
ersten Preisstatistiken zei-
gen, dass sich etwas dndert.
Zumindest die Jahre des ra-
santen Preisauftriebs schei-
nen vorbei zu sein. Mit Fol-
gen fiir FEigentiimer und
Kéufer.

Die Zahl der Zwangsver-
steigerungen von Immobi-
lien wund Grundstiicken,
auch im Amtsbezirk Traun-
stein, nimmt wieder zu. So-
wohl Privatinsolvenzen als
auch Firmenpleiten nach
der Pandemie sind denkbar,
so das Ratinger Unterneh-
men Argetra, welches re-
gelmiBig Versteigerungs-
termine verdffentlicht. »Be-
zahlbare Wohnungen blei-
ben aber nach wie vor Man-
gelware. « fb



