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Aufstellung der Betriebskosten (Betriebskostenkatalog) gemaB § 2 Betriebskostenverordnung

(BetrKV v. 25.11.2003, zuletzt gedndert durch Art 15 des Gesetzes v. 23.6.2021, BGBI |, 1979)

Betriebskosten sind nachstehende Kosten, die dem Eigentiimer (Erb-
bauberechtigten) durch das Eigentum (Erbbaurecht) am Grundstiick oder
durch den bestimmungsmaBigen Gebrauch des Gebaudes, der Neben-
gebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entste-
hen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder Erbbauberech-
tigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige
Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt wer-
den kénnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.
Zu den Betriebskosten gehdren nicht die Verwaltungskosten sowie die
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten (§ 1 Abs. 2 BetrKV).

1. Die laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehdrt namentlich die Grundsteuer.

2. Die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebihren,
die Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiiberlassung
von Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der
Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die
Kosten der Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs
einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufberei-
tungsanlage einschlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

3. Die Kosten der Entwéasserung

Hierzu gehéren die Gebihren fir die Haus- und Grundstiicksentwésse-
rung, die Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht &ffentlichen
Anlage und die Kosten des Betriebs einer Entwéasserungspumpe.

4. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgas-
anlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Liefe-
rung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwa-
chung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung ihrer Betriebsbe-
reitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine
Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die Kosten
der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Aus-
stattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung ei-
ner Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieSlich der Kosten der
Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

oder

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Liefe-
rung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung
sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;
oder

c) der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wérme, auch aus Anla-
gen im Sinne des Buchstabens a; hierzu gehdren das Entgelt fiir die War-
melieferung und die Kosten des Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen
entsprechend Buchstabe a;

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeu-
erstatten, hierzu gehéren die Kosten der Beseitigung von Wasserablage-
rungen und Verbrennungsriickstanden in der Anlage, die Kosten der re-
gelméBigen Prifung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und
der damit zusammenhingenden Einstellung durch eine Fachkraft sowie
die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

5. Die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage, hierzu ge-
héren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind, und die Kosten der Wasserer-
warmung entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus
Anlagen im Sinne des Buchstabens a, hierzu gehéren das Entgelt fiir die
Lieferung des Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehori-
gen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

¢) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeréten; hierzu gehéren
die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbrennungs-
riickstanden im Inneren der Geréte sowie die Kosten der regelméBigen
Priffung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft.

6. Die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasser-
versorgungsanlagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt
sind;

oder

b) bei der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Wéarme entspre-
chend Nummer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanla-
gen entsprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2,
soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind.

7. Die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs
Hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beauf-
sichtigung, der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage.

8. Die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung

Zu den Kosten der StraBenreinigung gehdren die fiir die dffentliche Stra-
Benreinigung zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender
nicht &ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Millbeseitigung ge-
héren namentlich die fir die Millabfuhr zu entrichtenden Gebihren, die
Kosten entsprechender nicht offentlicher MaBnahmen, die Kosten des
Betriebs von Miillkompressoren, Mullschluckern, Millabsauganlagen so-
wie des Betriebs von Mullmengenerfassungsanlagen einschlielich der
Kosten der Berechnung und Aufteilung.

9. Die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir die Saube-
rung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Geb&udeteile, wie
Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb
des Aufzugs.

10. Die Kosten der Gartenpflege

Hierzu gehoren die Kosten der Pflege gértnerisch angelegter Fldchen ein-
schlieBlich der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlzen, der Pflege von
Spielplatzen einschlieBlich der Erneuerung von Sand und der Pflege von
Platzen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht 6ffentlichen Verkehr die-
nen.

11. Die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehoren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die
Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebaude-
teile, wie Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschklchen.

12. Die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzu gehéren die Kehrgebiihren nach der maBgebenden Geblihrenord-
nung, soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a
berlicksichtigt sind.

13. Die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzu gehéren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes
gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschéden, der
Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fiir das Gebéude, den Ol-
tank und den Aufzug.

14. Die Kosten fiir den Hauswart

Hierzu gehéren die Vergiitung, die Sozialbeitrdge und alle geldwerten
Leistungen, die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart
fiir seine Arbeit gewéhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instand-
setzung, Erneuerung, Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung
betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgeflihrt werden, dirfen Kosten
fiir Arbeitsleistungen nach den Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt
werden.

15. Die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage, hierzu gehéren die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen Priifung ih-
rer Betriebsbereitschaft einschlielich ihrer Einstellung durch eine Fach-
kraft, bis zum 30. Juni 2024 auBerdem das Nutzungsentgelt fiir eine nicht
zu dem Geb#ude gehdrende Antennenanlage sowie die Geblhren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,
oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Ver-
teilanlage, hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, bis zum 30.
Juni 2024 auBerdem die weiteren Kosten entsprechend Buchstabe a, so-
wie die laufenden monatlichen Grundgebtihren fiir Breitbandanschiiisse,
oder

c) des Betriebs einer geb&udeinternen Verteilanlage, die vollstandig mit-
tels Glasfaser mit einem 6ffentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitit im
Sinne des § 3 Nummer 33 des Telekommunikationsgesetzes verbunden
ist, wenn der Mieter seinen Anbieter von 6ffentlich zugéanglichen Tele-
kommunikationsdiensten (iber seinen Anschluss frei wahlen kann, hierzu
gehéren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt
gem&B § 72 Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes.

Fiir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, kdnnen
Kosten gem&B Nummer 15 Buchstabe a und b nicht umgelegt werden.

16. Die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Waschepflege
Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwa-
chung, Pflege und Reinigung der Einrichtungen. der regelméBigen Pri-
fung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten
der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort
bereits berlicksichtigt sind.

17. Sonstige Betriebskosten
Hierzu gehéren Betriebskosten im Sinne des § 1,die von den Nummern 1

bis 16 nicht erfasst sind.



