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Ist der Boom bald rum?

Immobilienexperte Armin Nowak prognostiziert das Blasenplatzen

Berchtesgaden - — Das
Ende des Immobilienbooms
ist bald erreicht. Davon ist
der Berchtesgadener Im-
mobilienexperte Armin No-
wak iiberzeugt. »Wenn
man die aktuellen Preise
beobachtet, kommt man
aus dem Staunen nicht
mehr heraus. Alle Experten
liegen daneben, die Immo-
bilienblase hat nun auch
das Berchtesgadener Land
erreicht,
mann.

~Als einer der ersten warnt

IVD-Regionalbeirat ~Armin
Nowak vor der Immobilien-
blase. Es gebe erste Anzei-
chen dafiir, dass die Zins-
wende spitestens 2018 ein-
treten werde. Und die wiirde
sich dann 2019 gravierend
auf den Immobilienmarkt
auswirken. »Wer seine Fi-
nanzierung noch nicht in
trockenen Tiichern hat, soll-
te sich beeilen«, warnt No-
wak.

Selbst der Fachmann ist
baff. Noch nie in der Fir-
mengeschichte der Nowak
Immobilien AG seien die
Preise so stark gestiegen wie
im Moment. »Diese Mond-
preise werden nicht nur ver-
langt, sondern auch be-
zahlt.« Wie der Experte er-
kliirt, werden fiir gebrauch-
te Eigentumswohnungen je

so der Fach- -
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Quadratmeter bis zu 3 500
Furo verlangt. Gebrauchte
Ein- und Zweifamilienhdu-
ser sind unter einer halben
Million Eure nicht mehr zu
bekommen. Dabei sei die
Nachfrage weitaus grofer
als das Angebot. Vor allem
Einfamilienhduser und gro-
Be Eigentumswohnungen
seien gefragt.

Mittlerweile sieht Armin
Nowak: Selbst Miinchen be-
kommt Probleme mit der
Immobilienblase. »Wenn die
Zinsen steigen, platzt die
Blase«, ist er iiberzeugt. Be-
reits jetzt seien Immobilien
in manchen deutschen Me-
tropolregionen extrem iiber-
bewertet, was ein hohes
Riickschlagpotenzial bedeu-

tet, da die geforderten Kauf-
preise hiufig in keinem Ver-
hiiltnis zu den zu erzielen-
den Mieten stehen. »Wenn
die Zinsen steigen, kdnnten
viele Finanzierungsmodelle
ins Wanken gerateng, so der
Immobilienexperte. Dies
konne bei stark fremdfinan-
zierten Immobilien zum Zu-
sammenbruch fiihren, da
die Annuititen nicht mehr
bedient werden kénnen. Als

. weiterer Indikator gelten

auch die Zwangsversteige-
rungen, die 2017 auf einen
Rekordniedrigniveau  wa-
ren. So wurde die Darle-
hensaufnahme durch die
Umsetzung der EU-Richtli-
nie fiir Wohnimmobilienkre-
dite im vergangenen Jahr
bereits  teilweise  einge-
schrankt, wovon insbeson-
dere kaufinteressierte dltere
Menschen betroffen sind.
»Die MaBnahmen konnten
dazu fithren, dass immer
weniger potenzielle Kéufer
die entsprechende Finanzie-
rung bekommen, wodurch
die Nachfrage nach Immobi-
lien deutlich sinken konnte«,
so Nowak.

Auch die Analyse des
Berchtesgadener Landes
fallt eindeutig aus: Die Mie-
ten und die Nachfrage sind
gestiegen. In  Salzburg
herrscht nach wie vor Woh-
nungsnot. cfs



