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Grundsteuer muss reformiert werden: Kreisrat und Immobilienexperte Armin Nowak iiber das Urteil des Bund

Berchtesgadener Land —
Eine Reform der Grund-
steuer muss her. Deren bis-
herige Berechnung ist laut
Bundesverfassungsgericht
unzulissig. Kreisrat Armin
Nowak, Immobilienexperte
und Vorsitzender des Haus-
und Grundbesitzervereins
Berchtesgaden, sagt im Ge-
sprach, dass das Wohnen
im Berchtesgadener Land
dadurch teurer werden
konnte.

Das Bundesverfassungsge-
richt hat entschieden, dass
die Berechnung der Grund-
steuer in Deutschland un-
zuldssig ist. Was bedeutet
das?

Armin Nowak: Das be-
deutet, dass alle Immobi-
lienwerte in Deutschland
neu bewertet werden miis-
sen. Die Frage ist, wer
macht das alles? Es kénnte

Teureres Wohnen im Berchtesgadener Land?

sein, dass die Bewertung
analog zum Finanzamt bei
Erbschaften nach der Er-
tragswertmethode (12,5-fa-
cher Mietwert) erfolgen
wird. (Das Ertragswertver-
fahren dient der Ermittlung
des Wertes von Renditeob-
jekten durch Kapitalisie-
rung der Reinertrige, die
mit diesen Objekten dauer-
haft erwirtschaftet werden:
Anm. d. Red.) Alternativ
gdbe es in der Branche der
Immobilienbewerter einen
Boom, da niemand so

schnell — bis Ende 2024 —

alle Gebaude und Grund-
stiicke bewerten kénnte.

Die Immobilienwerte, auf |
‘denen die Hohe der Grund-

steuer fuf3t, sind veraltet.
Ist das fiir Grundbesitzer
eine gute Nachricht?

Nowak: Es kommt darauf
an, wie die neue Grund-

Kreisrat Armin Nowak hat
das Urteil des Bundesver-
Jassungsgerichts iiber die
Grundsteuer ganz genau
verfolgt. (Foto: privat)
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steuer festgelegt  wird.
Wenn heute neue Werte zu-
grunde gelegt werden, die
eindeutig hoher ausfallen,
konnte man davon ausge-
hen, dass die Héhe :der
Grundsteuer steigt. Ich
glaube jedoch, dass bei ei-
ner Neufestlegung der Wer-
te auch die jeweilige
Grundsteuermesszahl der
Stddte und Gemeinden fal-
len muss, sodass die Sache
zumindest fiir /Stddte und
Gemeinden kostenneutral
bei den Steuereinnahmen
sein wird.

Welche Auswirkungen hat
das langfristig fiir Grund-
besitzer, aber auch fiir Mie-
ter?

Nowak: Eindeutig héhere
Kosten fiir den Grundbesit-
zer, aber auch fiir den Mie-
ter, da die Grundsteuer in-
nerhalb der Aufstellung der

Betriebskosten geméif Pa-

ragraf 2 Betriebskostenver-

ordnung voll umlagefihig
ist.

Mit welchen Kostensteige-
rungen ist zu rechnen?
Konnen Sie das anhand ei-

' nes Beispiels konkretisie-

ren?

Nowak: Eine genaue Kos-
tensteigerung kann man
erst errechnen, wenn man
weill, wie die Stiddte und
Gemeinden reagieren.
Wenn nun die Grundsteuer
nach dem neuen Immobi-
lienwert berechnet wird,
ergibt sich eine entspre-
chende Erhohung, wenn
zum Beispiel das Haus von
1964 vorher 120000 Mark
(rund 61000 Euro) wert
war und heute 300000
Euro. Dann wiirde sich die
Grundsteuer um 389 Pro-
zent erhohen, was aber

esverfassungsgerichts

nicht realistisch sein kann.
Konkret hieBe das: Wenn
die aktuelle Jahresgrund-
steuer 400 Euro betrigt,
miisste dieser Grundbesit-
zer dann19S6Euro bezah-
len. In manchen Gegenden,
vorausgesetzt die Grund-
steuermesszahl wird nicht
angepasst, kann dies sogar
bis zum Zehnfachen stei-
gen.

Bedeutet das, dass das
Wohnen in Berchtesgaden
und im Landkreis langfris-
tig noch teurer werden
konnte?

Nowak: Ja, aufgrund der
Tatsache, dass die Grund-
steuer auf den Mieter um-
gelegt wird. Allerdings
auch nein, wenn die Ge-
meinden und Stiddte paral-
lel dazu die Grundsteuer-
messzahl senken.

Kilian Pfeiffer



