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Stagnation auf hohem Niveau
Immobilien Marktbericht Friihjahr 2019 fiir Sudostoherbayern Berchtesgadener Land

Berchtesgaden - »Der
Immobilienboom stockt
weiterhin auf hohem Ni-
veau«, so der Immobilien-
experte Armin Nowak aus
Berchtesgaden. Immobilien
sind bei ihren Eigentiimern
oft der wertvollste Besitz.
Etwa die Hilfte' der deut-
schen Privatvermogen ste-
cken im  »Betongold«.
Gleichzeitig dienen sie oft
als Sicherheit fiir Hypothe-
ken. Als Beleihungsgrund-
lage spielen die Immobilien-
preise daher eine grofle
Rolle. SchlieBlich hidngen
mit ihnen auch die Mieten
zusammen, die dariiber
entscheiden, wie viel Geld
ein Mensch flir das Grund-
bediirfnis Wohnen ausge-
ben muss.

Manche Immobilienkdu-
fer stecken ibr Geld be-
wusst, in der Hoffnung auf
steigende Preise, in die Im-
mobilienobjekte. Diese Kdu-

fer kénnen potenziell bei
der Anschaffung mehr be-
zahlen, weil sie ja davon

ausgehen, in iiberschauba- -

rer Zeit wieder mit Gewinn
losschlagen zu koOnnen.
Wichst der Anteil dieser
Gruppe, wird der Markt la-
biler, sprich anfillig fiir

Riickschlége. Der Blick auf

den deutschen Immobhilien-
markt im internationalen
Vergleich ist eher eigenwil-
lig: »Denn hierzulande, ge-
rade auch im Berchtesga-
dener Land, kam es nicht zu
so spektakuliren Abwirts-
bewegungen wie andern-
orts, dafiir aber zu ausge-
prigten  Stagnationspha-
sen.«

Laut Nowak gibt es be-
reits deutliche Signale da-
fiir, dass die regulierenden
Eingriffe der Européischen
Zentralbank (EZB) jetzt an
ihre Grenze kommen. Einer
der Eckpunkte fiir ein Ende
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der Niedrigzinsphase war
das Erreichen einer Inflati-
onsrate von 2,0 Prozent. Die
Wende hin zu héheren Zin-

sen will die EZB aber frii-

hestens im Herbst 2019 ein-
lduten. Zusatzlich heiBt es,
dass die Zinsen »mindes-
tens 1iiber den Sommer
2019« auf dem aktuellen
Niveau bleiben sollen. Mog-
licherweise wird die Zins-
wende dann mit dem Aus-
scheiden des derzeitigen
EZB-Prisident Draghi Ende
Oktober 2019 zusammen-
fallen: »In der Folge wird
mit stagnierenden oder in
einigen Regionen sogar mit
fallenden Immobilienprei-
sen gerechnet.«

»Auch die Mieten im
Landkreis steigen analog zu
den Kaufpreisen weiter, es
herrscht eine héhere Nach-
frage im Berchtesgadener
Land«, so der Immobilien-
experte Armin Nowak aus
Berchtesgaden. Im angren-
zenden Salzburg besteht,
nach wie vor, bereits Woh-
nungsnot. fb



