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»Der Markt ist leergekauft«

Immobilienexperte Armin Nowak iiber den Kauf- und Wohnmarkt im Talkessel

Berchtesgaden - In den
vergangenen 15 Jahren ha-
ben sich die Immobilien-
Kaufpreise verdoppelt, sagt
Kreisrat Armin Nowak. Erist
Griinder und Vorsitzender
der Nowak Immobilien AG.
Gerade in Berchtesgaden ist
der Markt iiberhitzt. Armin
Nowak sagt: »Ich wage kei-
ne Prognose mehr.« Vor
zehn Jahren hitte er ge-
fragt werden konnen, wie
sich der Immobilienmarktim
Folgejahr entwickelt. Heute
konne er nicht einmal mehr
die kommenden drei Mona-
te voraussagen.

Mieten oder kaufen? Auf
diese Frage antwortet Ar-
min Nowak eigentlich klar:
»Kurzfristig mieten, mittel-
bis langfristig kaufen.«
Doch es scheint so, als sei
der Traum vom Eigenheim
ausgetraumt. Ein Immobi-
lienkauf wird zunehmend
schwierig, sofern kein Erbe
vorhanden ist, das Eigen-
kapital klein ist oder der
Verdienst nicht ausrei-
chend hoch ist, weiB der
Immobilienexperte.  »Ein
durchschnittliches ge-
brauchtes Einfamilienhaus
kostete vor 15 Jahren etwa
300000 Euro, nun miissen

dafir 600000 hingelegt

werden«, so der 61-Jéhri-
ge.

Was Kéufer dafiir erhal-
ten, sei hiufig renovie-
rungsbediirftig, oft iiberbe-
wertet. Doch der Mangel an
Angebot regele den Kauf-
preis — haufig bestimmt von
finanzstarken Zuziiglern.

Die turbulente Entwick-
lung und die massiven Kos-
tensteigerungen der ver-
gangenen Jahre haben nach
Ansicht von Armin Nowak
vor allem mit einer man-
gelnden Alternative zur
Geldanlage zu tun. Er ver-
weist auf die Niedrigzinspe-
riode samt Negativzinsen.
»Daneben spielt das markt-
wirtschaftliche Nachfrage-
gesetz mit wenig Angebot
und hoher Nachfrage eine
wichtige Rolle, gerade weil
auch Knappheit an Bauland
herrscht.« Das Problem ist
auch Thema in den Gemein-
den. Dort tiifteln die Verant-
wortlichen Konzepte aus,
wie kiinftig sozial vertragli-
ches Wohnumfeld geschaf-
fen werden kann.

Auch das Thema Mieten
sei in Berchtesgaden schon
immer ein schwieriges
Thema gewesen, weill Ar-
min Nowak zu berichten.
Aktuell ist auch der Miet-

markt iiberschaubar: »We-
gen des Zuzuges von Fach-
kraften und weiterer Be-
schéftigter, die wir im Tou-
rismus, Einzelhandel und
auch in der Industrie drin-
gend brauchen«, begriindet
Armin  Nowak. Hinzu
kommt: Bischofswiesen ist
Bundeswehrstandort  mit
1400 Soldaten, der Bedarf
nach Wohnraum ist dem-
entsprechend groB. Die Ge-
meinde selbst hat 7500
Einwohner.

»Der Immobilienkauf war
bis vor etwa fiinf Jahren
noch deutlich einfacher«,
sagt Armin Nowak. Mittler-
weile gibt es kaum mehr
Spielraum, kaum Angebote
- dem geg(;)niiber steht eine
enorme Nachfrage nach
Kaufobjekten. Es gebe nur
wenige vereinzelte Immo-
bilien aus Erbengemein-
schaften, Scheidungen oder
infolge eines Wegzugs. »Bei
Erbengemeinschaften wird
in der Regel versucht, die
Immobilien im Familienbe-
sitz zu halten, sodass diese
erst gar nicht auf den freien
Markt kommen«, erkldrt
Armin Nowak. »Es gibt vie-
le Interessierte, die pau-
schal bereit sind, 50000
Euro mehr zu bezahlen als

der Hochstbietende«, sagt
ein Immobilienmakler-
Kollege von Armin Nowak
aus Bad Reichenhall. Fiir
Einheimische sinkt somit
die Chance, iiberhaupt zum
Zug zu kommen.

»Ich hétte vor zehn Jah-
ren nicht vermutet, dass so-
wohl Mieten als auch Kauf-
preise so stark steigen, sagt
Armin Nowak. Verkdufer
verlangen nun Preise, die vor
finf bis zehn Jahren »un-
denkbar« gewesen wiren.
Es miisse davon ausgegan-
gen werden, dass Einfami-
lienhduser auch in Zukunft
noch teurer werden. Er-
schwerend kommt hinzu:
Das Bauen wird wegen des
Rohstoffmangels allgemein
teurer. .

" Ist ein Ende der aktuellen
Situation in Sicht? Laut einer
Studie der Deutschen Bank
wird ein Ende des jahrelan-
gen Preisanstiegs im Jahr
2024 erwartet, erkldrt Ar-
min Nowak. »Angeblich«,
fiigt der Immobilienmakler
hinzu, »ldsst die fundamen-
tale Angebotsknappheit in
den kommenden Jahren
nach.« Der Fachmann zwei-
felt, ob das auch fiir das
Berchtesgadener Land gilt.
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